     Приложение № 2 к договору управления многоквартирным домом № ___ от "10" апреля 2018 г. 

 Утверждено общим собранием собственников многоквартирного дома от  «__» ______ 2018 г.
Перечень работ по техническому обслуживанию

общего имущества многоквартирного жилого дома


Данный перечень установлен в соответствии с частью 1.2 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании Постановления Правительства Российской Федерации № 290 от 03 апреля 2013г.

Техническое обслуживание общего имущества многоквартирных жилых домов - комплекс работ по поддержанию исправного состояния элементов жилого дома и заданных параметров, а также режимов работы его технических устройств. Техническое обслуживание общего имущества многоквартирного жилого дома включает работы по контролю технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации жилого дома в целом и его элементов, и систем, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей территории. Осмотры проводятся два раза в год: весной и осенью. Резерв средств для выполнения неотложных аварийных работ не предусматривается в составе затрат на техническое обслуживание жилого дома, при превышении расчетных показателей выполненные работы необходимо относить и учитывать, как дополнительные или прочие работы.

1. Работы, выполняемые при проведении осмотров отдельных элементов и помещений общего имущества дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации:

· устранение засоров коммуникаций (в границах ответственности);

· устранение засоров внутри квартир (в границах ответственности);

· укрепление трубопроводов.

1.2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения:

· регулировка трехходовых кранов;

· набивка сальников;

· мелкий ремонт теплоизоляции и др.;

· замена радиаторов при течи (в границах ответственности);

· разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантузов, компенсаторов регулирующих кранов, вентилей, задвижек;

· очистка от накипи запорной арматуры и др.;

· укрепление расшатавшихся приборов в местах их присоединения к трубопроводу, укрепление трубопроводов.

1.3. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в помещениях общественного пользования:

· смена перегоревших электролампочек;

· смена или ремонт штепсельных розеток и выключателей;

· мелкий ремонт электропроводки и др.

1.4. Проветривание колодцев.

1.5. Проверка исправности канализационных вытяжек и прочистка (в границах ответственности).

1.6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах и прочистка.

1.7. Прочистка канализационного лежака (в границах ответственности).

1.8. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др. (по договору).

1.9. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

1.10. Проверка заземления оборудования (насосы, щитовые вентиляторы).

1.11. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

1.12. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах (при наличии).
2. Работы, выполняемые при подготовке зданий к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

2.3. Снятие пружин на входных дверях (обслуживание доводчика).

2.4. Консервация системы центрального отопления.

2.5. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

2.6. Ремонт просевших отмосток, тротуаров, пешеходных дорожек.

2.7. Работы по раскрытию продухов в цоколях и вентиляции чердаков.

2.8. Осмотр кровель, фасадов и полов в подвалах.

3. Работы, выполняемые при подготовке зданий к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1. Замена разбитых стекол окон (работы в квартирах выполняются собственниками многоквартирного дома или нанимателями).

3.2. Ремонт и утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.3. Остекление и закрытие чердачных слуховых окон.

3.4. Ремонт, регулировка и испытание систем водоснабжения и центрального отопления.

3.5. Ремонт и прочистка дымовентиляционных каналов.

3.6. Замена разбитых стекол окон, входных дверей и дверей вспомогательных помещений.

3.7. Консервация поливочных систем.

3.8. Заделка продухов в цоколях зданий

3.9. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

3.10. Ремонт и постановка пружин на входных дверях.

3.11. Ремонт и укрепление входных дверей.

4. Прочие работы:

4.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления в период ее опробования.

4.2. Промывка системы центрального отопления.

4.3. Прочистка канализации, дренажа (в границах ответственности).

4.4. Антикоррозийное покрытие, маркировка внутридомовых систем (водопровод, канализация, горячее водоснабжение).

4.5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием теплопункта.

4.6. Подготовка систем водостоков к сезонной эксплуатации.

4.7. Оформление и ведение технической документации.

4.8. Ведение документации паспортного и квартирного учета.

4.9. Уборка и очистка придомовой территории.

4.10. Уборка вспомогательных помещений.

4.11. Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов (при наличии).

4.12. Дератизация, дезинфекция помещений, подвалов, мусоропроводов.

4.13. Посыпка территорий песком в зимнее время.

4.14. Уход за зелеными насаждениями.

4.15. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома при восстановлении эксплуатационных характеристик сетей и конструктивных элементов в случае создания угрозы безопасности проживания или имуществу граждан, общему имуществу многоквартирного дома.
5.  Дополнительные работы:

5.1  Работы на инженерных сетях вне границ эксплуатационной ответственности.

5.2 Ликвидация несанкционированных свалок.

5.3 Вывоз строительного и крупногабаритного мусора.

5.4 Кровельные работы на шатровых крышах.

5.5 Общестроительные работы и восстановление напольных покрытий.

5.6 Снятие несанкционированной рекламы.

5.7 Устранение строительных дефектов, выявленных после ввода дома в эксплуатацию.

5.8 Работы, заказанные собственниками МКД, не отраженные в договоре.
5.9 Работы по восстановлению исправности, ремонту конструктивных элементов, инженерных конструкций и сетей при истечении срока их эффективной эксплуатации (срок до выполнения работ по капитальному ремонту данных конструктивных элементов, инженерных конструкций или сетей), а также замене.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и включает:
- текущий ремонт и обслуживание общего сантехнического оборудования жилого дома;

- текущий ремонт и обслуживание общего электротехнического оборудования жилого дома;

- текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов зданий.

Перечень работ, производимый при текущем ремонте общего имущества многоквартирного жилого дома

Фундаменты и стены подвальных помещений:

- частичная заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление местами облицовки    фундаментных стен со стороны подвальных помещений, цоколей;

- устранение местных деформаций путем перекладки или усиления стен;

- восстановление отдельных гидроизоляционных участков стен подвальных помещений;

- усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное, тепловое);

- ремонт приямков, входов в подвал;

- ремонт отдельных участков отмосток по периметру зданий;

- герметизация вводов в подвальные помещения и технические подполья;

- установка маяков на стенах для наблюдения за деформациями.
Стены:

- заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки и перекладка отдельных участков кирпичных стен площадью до 2 кв.м.;

- герметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;

- постановка на раствор отдельных выпавших камней;

- утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;

- устранение сырости, продуваемости;

- прочистка и ремонт вентиляционных каналов и вытяжных устройств;

- смена отдельных венцов, элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка пазов, смена участков обшивки деревянных стен.
Перекрытия:

- заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;

- заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях.

Крыши:

- усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков прогонов, лежней, мауэрлатов и обрешетки;

- антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций;

- все виды ремонтных работ по устранению локальных неисправностей стальных, асбесто-     цементных и других кровель из штучных материалов (кроме замены покрытия), включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и прочие места проходов через кровлю, стояков, стоек и т. д. из расчета 1 шт.;

- укрепление и замена водосточных труб;

- частичный ремонт или замена рулонного ковра, площадью до 2 м.кв.;

- замена (восстановление) отдельных участков рулонных кровель в местах примыканий;

- укрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений крыш, устройств заземления, анкеров крепления радио- и телеантенн и др.;

- восстановление защитно-отделочного слоя рулонных кровель до 2 м.кв.;

- замена или ремонт люков выходов на крышу, слуховых окон и специальных люков.
Оконные и дверные заполнения, светопрозрачные конструкции здания:

- смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных, дверных витражных или витринных заполнений (деревянных, металлических и других за исключением металлопластиковых).

- постановка доводчиков, пружин, упоров и пр.;

- смена оконных и дверных приборов;

- замена разбитых стекол, стеклоблоков (за исключением стеклопакетов).

Лестницы, балконы, крыльца, зонты, козырьки над входами в подъезды, балконами верхних этажей:

- заделка выбоин, трещин ступеней и площадок;

- частичная замена и укрепление металлических перил, балконных решеток, экранов балконов и лоджий;

- заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит;

- восстановление гидроизоляции полов и оцинкованных свесов балконных плит, заделка покрытий крылец, зонтов.

- восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и на балконы верхних этажей;

- частичная замена поручней лестничных и балконных ограждений;

- ремонт входной группы (входной блок, тамбур).

Полы:

- заделка выбоин, трещин в цементных, бетонных, асфальтовых полах и основаниях под полы, (кроме плитки пвх, керамогранита и др.).
Внутренняя отделка:

- восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами;

- восстановление облицовки стен керамической и другой плиткой отдельными местами;

- восстановление и укрепление лепных порезок и розеток, карнизов;

- все виды штукатурно-малярных работ во всех помещениях, являющихся общим имуществом многоквартирного дома. 

Наружная отделка:

- частичная промывка, окраска фасадов;
- восстановление участков штукатурки и плиточной облицовки;

- крепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей, восстановление лепных деталей;

- масляная окраска окон, дверей, ограждений балконов, парапетных решеток, водосточных труб, пергол, цоколя;

- восстановление домовых знаков и наименований улиц.

Центральное отопление:

- смена отдельных участков трубопроводов, отопительных приборов в помещениях общего назначения, запорной и   регулирующей арматуры;

- установка (при необходимости) воздушных кранов;

- замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;

- восстановление разрушенной тепловой изоляции;

- гидравлическое испытание и промывка системы;

- промывка отопительных приборов (по стояку) и в целом систем отопления;

- регулировка и наладка систем отопления.

Вентиляция:

- смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробок, шахт, камер, воздуховодов;

- замена вентиляторов, воздушных клапанов и другого оборудования;

- ремонт и замена дефлекторов, оголовков труб;

- ремонт и наладка систем автоматического пожаротушения, дымоудаления.

Водопровод и канализация, горячее водоснабжение (внутридомовые системы):

- уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы. Ликвидация засоров, прочистка дворовой канализации, дренажа (в границах эксплуатационной ответственности);

- замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;

- замена внутренних пожарных кранов;

- ремонт и замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;

- ремонт или замена регулирующей арматуры;

- промывка систем водопровода;

- замена контрольно-измерительных приборов.

Газоснабжение (по договору со специализированной организацией):

- ремонт внутридомовых сетей газоснабжения;

- ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования.

Электротехнические и слаботочные устройства:

- замена неисправных участков электрической сети здания, а также устройство новых;

- замена вышедших из строя выключателей, штепселей, розеток и др. (кроме жилых квартир);

- замена вышедших из строя светильников;

- замена фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением зданий;

- замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок технических устройств (за исключением лифтов);

- замена или установка автоматических систем контроля за работой центрального отопления внутридомовых сетей связи и сигнализации, КИП и др. (по отдельному договору);

- подключение технических устройств зданий к ОДС, РДС (по отдельному договору);

- ремонт устройств электрической защиты металлических труб внутренних систем центрального отопления и водоснабжения от коррозии;

- ремонт или устройство сетей радио, телефонизация и установка телеантенн коллективного пользования жилых   зданий (по отдельному договору);

- восстановление цепей заземления;

- замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации;

- проверка электрооборудования, замена (в т.ч. узлов учета электроэнергии) , сетей  здания   (по отдельному договору).

Внешнее благоустройство:

- восстановление отдельных участков разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек и площадок;

- ремонт, укрепление, замена отдельных участков ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников и т. д.

Прочие работы:

- укрепление и устройство металлических решеток, ограждающих окна подвальных помещений, козырьков над входами в подвал;

- укрепление и установка домовых знаков;

- замена или укрепление затворов мусоропроводов, установка приспособлений для прочистки стволов;

- наладка всех видов внутридомового оборудования;

- ремонт скамеек на территории дома.
